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Stadt Aachen
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration

Koordinationsstelle

Bauen und Wohnen in Gemeinschaft
www.aachen.de/gemeinsambauen

Claudia Bosseler (Architektin, Stadtplanerin)

§ Aufgaben:

- |+ Aufbau von Netzwerken
AR l « Offentlichkeitsarbeit zum Thema
& ¢ Beratung von Baugemeinschaften und
Interessierten
» Konzepte / Strategien zu Baugemeinschaften
» Koordination der Prozesse




Siedlungsgemeinschatft Branderhof
5 Baugruppen

Andrea Kranefeld

(Sprecherin der SG,
Baugruppe LebensWeGe eG)

. Aufgaben und Ziele:

» Gemeinschaftliches Wohnen am Branderhof
» Koordination verschiedener Gruppen

» Mitarbeit im Verein Gut! Branderhof

» Entwicklung von Konzepten und Strategien

§ © Abstimmungen mit der Stadt Aachen




Wer ist hier?
...Ist schon Mitglied einer Baugruppen?
...hat konkret Interesse Mitglied zu werden?
...maochte sich erstmal informieren?
...Ist aus der Nachbarschaft des Projektes?
...andere?

Was interessiert Sie?
...bitte auf den Karten notieren (ein Thema pro Karte)
...wird am Ende des Vortrags gesammelt

Motivation
nformation
Mitmachen
loleen
Bedarf



- Definition

Eine Baugemeinschaft (Baugruppe) ist eine Gruppe von
Menschen, die zusammen ein Haus nach ihren eigenen
Vorstellungen und Ideen eigenverantwortlich planen,
bauen und bewohnen.

Bauen und Wohnen in Gemeinschaft

Baugrg PPEN Wohnprojekte
Baugemeinsciaften
gemeinschaftlich bauen gemeinschaftlich wohnen

Ein Wohnprojekt umfasst neben dem gemeinsamen
Bauen auch einen langfristig angelegten Wohnverbund -
gemeinschaftliches Leben z.B. mit gegenseitiger
Unterstlitzung. Dieser wird durch die gleichberechtigten
Bewohner*innen selbst organisiert.




— lebendige Nachbarschatft

von zuklnftigen Bewohnerinnen selbst (mit) initilert
und mitgestaltet werden

« Gemeinsames Planen und Bauen

* Partizipation und Transparenz

 Kostenginstiges Bauen; bezahlbares Wohnen

« Selbstorganisation, -verantwortung, -verwaltung

« Stadt machen: Stadtgesellschaft baut

* Verbindung von Wohnen und birgerschaftlichen Engagement
 Nachbarschaft / Begegnung
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Projekt Branderhof — was bisher geschah...

2013 Reitverein verlasst den Hof, Riickbau der Hallen und Anbauten,
Leerstand des Gelandes

2014  politische Beschluss, das Gelande zu einem Wohngebiet zu ent-
wickeln mit Verkauf des Hofes, erster Entwurf EFH-Grundstticke

Projekt Branderho die neue Idee

________

ehemaliges
Reiterhofgelande wird
lebendiges
Quartierszentrum
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Projekt Branderhof — was bisher geschah...

2014  Vereinsgrindung Gut! Branderhof e.V.
Idee: Gutshof der Offentlichkeit wieder zuginglich machen

2015  Baugruppen schlieBen sich zu einer Siedlungsgemeinschaft
zusammen




Projekt Branderhof — was bisher geschah...

2016  Beratung Projektentwicklung ,initiative ergreifen”

Gesamtprojektidee entwickelt: Verein + KiTa + Wohnprojekt +
Quartiersvernetzung
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Projekt Branderhof — was bisher geschah...

2016 Testbetrieb Branderhof startet

2017 KiTa nimmt Betrieb auf

2018  Werkstattverfahren B-Plan fir Wohnprojekt mit Baugruppen

LOKALES

AZ . Mittwoch, 28. Midrz 2018 - Nummer 74 Seite 17 .

Neue Wege im
Baugebiet ,,Gut
Branderhof“

Auf dem Gelande des friiheren Reitstalls wird derzeit
kraftig gearbeitet. Der Rohbau einer neuen Kita
macht Fortschritte. Anmeldung zum Workshop.

Aachen. Bei der Entwicklung des
Geldndes rund um den ehemali-
gen Reiterhof ,,Gut Branderhof*
am Branderhofer Weg geht die
Stadt Aachen jetzt ganz neue
Wege. Hier entsteht namlich ein
Wohngebiet, das Wohnen und
Quartiersentwicklung in einem
engen Zusammenhang denkt -
intergenerativ, inklusiv und mit
einer gelebten Nachbarschaft.
Eine gemeinsame ,Klammer“ im

Diadalet Bttt dae alenea nlan £k

sichtserklarung.

Eine Anmeldung zum Work-
shop ist noch bis zum 15. April bei
Wohnbaukoordinator Milan An-
ton vom stadtischen Fachbereich
Wohnen, Soziales und Integration
unter der Email-Adresse milan.an-
ton@mail.aachen.de und / oder
der Telefonnummer 432-56303
moglich. Milan Anton informiert
ebenfalls zu Inhalten, Anforderun-
gen und Frist der Absichtserkla-

e i wi G o P




Projekt Branderhof — was bisher geschah...

2019  Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Aktionstag Beverau

ISEK Beverau stadtaachen

ISEK Beverau

Aktionstag 02.02.19

Sie sind herzlich eingeladen,
thr Quartier mitzugestalten!

Prageamm

ab 9000 Uhs Planungscaté Bitte melden Sie sich bis rum 22.01.2019 an:
um 12,00 U Guartiersspazierging Sazisiplanung@msd sachan.de oder unter
1,00 Ui Plarming swerkstatt 0241 432-56302.

ISEK Beverau

stadtaach
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www.aachen.de/aktionstagbeverau




PrOjekt Branderhof — was bisher geschah...

Offentliche
Feedbackrunde 11.04.19

Donners‘lag 11. April 2019 18. 00 20.00 Uhr
um St.

Am Branderhof 100, 51055 Aachen

Wir méchten uns mit Ihnen dber erste Erkens ik d Ideen im Rahmen
des Integrierten

Weitere Informationen erhalten Sie (iber sozialplanung@mail.aachen.de

stadtaachen

=]

2019

ISEK Beverau

MaRnahme: ,,Bau- und Wohngruppen am Branderhof“

Offentliche Feedbackrunde im Rahmen des ISEK

Handlungsfeld: Wohnen

Leitsatz: Beverau gilt als attraktiver Wohnstandort,
der zunehmend vom demographischen Wandel
gepragt wird. Ziel ist es, Wohnraum fir Menschen
mit unterschiedlichem sozialem und kulturellem

Hintergrund zu schaffen und das Zusammenleben /

der Generationen zu fordern. '

Leitziele: 1.1 und 1.5

= gemeinschaftliche, generationenilibergreifende .;/
Wohnkonzepte

= nachhaltige Stadtentwicklung

= grofe Ndhe zum Nachbarschaftszentrum

= Quote fiir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

= Impuls fir eine offene, heterogene und
integrierende Quartiersgesellschaft

Beispiel: Patchworkhaus Aachen

https://www.patchworkhaus-aachen.de/

31 | 11.04.2019

Planungsgruppe MWM Aachen | Stddtebau und Verkehrsplanung




Projekt Branderhof — was bisher geschah...

seit  gesamtstddtische Neuausrichtung zur Deckung

2016 des Wohnungsbedarfs, Nachverdichtung,
Mehrfamilienhauser statt Einfamilienhauser Gemeinsam Planen

2019 « Neustart Bebauungsplan Verfahren

e Forderantrag ,initiative ergreifen” 1. Ideenwerkstatt

Quartiersprojekt mit Wohnprojekt
2. ldeenwerkstatt

e Tragerkonzept Siedlungsgemeinschaft

Stadtebaulicher Entwurf als
Grundlage flr B-Plan

Gemeinsames
Tragerkonzept




Projekt Branderhof — GUT! Branderhof e.V.

- Pferdestall

Innenhof



Projekt Branderhof — Wohnprojekt

Konzeptidee zum Wohngebiet
Branderhof: Zwiebelprinzip

O Gutshof als Kern
O neuen Wohngebauden als Schicht / Ring
O alles eingebunden im Quartier Beverau

Siedlungsgemeinschaft Branderhof:

Die Idee fir die ,,Siedlungsgemeinschaft” basiert auf:

O Bezug zum Hof und Mitarbeit im Nachbarschaftszentrum Gut! Branderhof
0 gemeinschaftliche Freiflache zur Begegnung

0 die,Zwiebel” der Quartiersbeziige



Projekt Branderhof — Siedlungsgemeinschaft

5 Baugruppen

* (Ca. 100 Personen

* |In ca. 60 Wohneinheiten

* WohnungsgroRen zwischen 50 m? und 150 m?

e Gemeinschaftsflachen in jedem Haus

e ca.5.000 m? gesamte Wohnflache




PrOJekt Branderhof - Siedlungsgemeinschaft




Projekt Branderhof — Siedlungsgemeinschaft

LebensWeGe eG: ca. 20 Wohnungen
Gut! Wohnen: ca. 10 Wohnungen
Lebendige Nachbarschaft: ca. 10 Wohnungen
Nachbarschaftshaus: ca. 8 Wohnungen

Baugruppe Branderhof: ca. 6 (-18) Wohnungen
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Unsere Idee vom Projekt Branderhof

"ein Dorf in der Stadt"

o e i

in Vielfalt leben - wohnen - teilen
gemeinsam
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Wohnprojekt und Verein Gut! Branderhof

Miteinander! Mitarbeit im Gut! Branderhof e.V.

o Ziel aller Baugruppen ist die aktive Einbindung in die C‘
Nachbarschaft
e bereits heute unterstlitzen die Baugruppen intensiv

die Quartiersarbeit des Vereins ,,Gut! Branderhof” gutf Erﬁﬂt{&rﬁﬂf

Das bedeutet fiir zukiinftige Bewohner*innen:

 die Mitgliedschaft im Verein ,,Gut! Branderhof”
gehort dazu

 Die Bewohnen bringen sich in die Vereinsarbeit ein

 Die Bewohner / Baugruppen konnen im Gegenzug
kostenlose oder verglinstigte Mitnutzung der Raume
im Gutshof und Pferdestall sowie der Infrastruktur
des Vereins nutzen (Flachenersparnis)

*f* ¢ kh
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Stadt Aachen — Bebauungsplan Vorentwurf




Werkstatten 2018 - Siedlungsthemen

Frelraum I_Mobllltat I Energlel geforderterWohnungsbau | Tragerkonzept




Werkstatten 2018 - Siedlungst

Laubengang ErschlieBung
gemeinsam in Vielfalt
Offene Entwasserung

Evtl. kleiner Laden

Versorgung: Laden / Kiosk
KleinmaRstabliche Struktur
Begegnungsmaoglichkeiten
Wege ins Quartier

Fahrrad als Verkehrsmittel

Gemeinschaftliches Wohnumfeld

Offenes Wohnen und zusammen-
leben

Treffpunkt gem. Garten
Lust auf Begegnung

E-Autos (teilen)

Altern. Gestaltung z.B. Holzbau
Generationsibergreifend
Gemeinsame Freiflache als Mitte

Schmale informelle Wege

Einkaufen vor Ort

Nachhaltig

lebendige Mitte + Ruhezonen
Austausch und Begegnung

Autos ,versteckt” - unter den
Gebduden

Wohnumfeld

Atmosphdre Wohnen

Zusammenleben

Im Griinen

IWege + Treffpunkte

Quartier + Gemeinschaft

Mobilitat

Energie + Entwdsserung

Lebendiges Wohnumfeld
Begegnungsmaglichkeiten

Versorgung mit kleinem
Laden

Lebhafter AuRenraum mit
Aufenthaltsqualitat

Laubengange als Kommu-

nikative ErschlieRung

Alternativer Wohnungs-
bau ablesbar

Gemeinschaft Leben
| Alle an einen Tisch
Begegnung

Informelle Angebote

Gemeinsame Angebote im
Griinen

Kinder spielen
Begegnung fiir alle
Gartnern / Nutzgarten

Platz im Grinen

Schmale Wege, kleinmaR-
stablich

Kommunikative Begeg-
nungspunkte in der Er-
schlieRung, Alltagswege

Lebenswerte Treffpunkte

Gemeinsame Mitte

Versorgung mit Glitern des
taglichen Bedarfs

Kurze Wege

Spielen fiir Kinder maoglich
machen

Gemeinschaft leben

Begegnung im gemeinsa-
men Freiraum

Alternative, innovative
Mobilitat

Gemeinsame Lastenrader
Umsteigen aufs Rad
Fahren mit e-mobilitat

Notwendige Kfz im Hang
verstecken

Innovativer Umgang mit
Energie, gemeinsame
Energieversorgung

Ressourcenschonend
Nachhaltig

Regenerativer Umgang
mit Wasser, offene
Entwasserung

Strom aus der Sonne




Werkstatten - Siedlungsthemen

Ein Wohnprojekt das uiber ein Haus hinaus geht!

Im Gesamtgebiet Branderhof sollen folgende Themen gemeinsam gelost
werden:

e Freiraum — Begegnung im gemeinsamen Garten
e Mobilitat — neue Wege in der Mobilitit schaffen
— nachhaltige Losungen entwickeln

— Wohnraum fiir alle schaffen

) Gemeinsames Trigerkonzept



Ziel Freiraum: das gemeinsame Wohnumfeld im Plangebiet

e Kleine private Freiraume an den jeweiligen Wohngebauden

e Erganzt durch gemeinsam nutzbare Freiflachen zwischen Gutshof
und Privatflachen

e jede Baugruppe auf ihrem Grundstlick auf einen Teil ihrer ,nicht
Uberbaubaren Flache” verzichten, um sie zu einer gemeinsamen
Flache zusammenzufligen

Dieser gemeinschaftliche Freiraum soll von allen Bewohner/innen des
Wohnprojektes genutzt werden fiir:

’|;H“|

e Wiese fiir Spiel und Sport (z.B. Volleyball, Tischtennis, Boule)

e Gemeinsamer Spielplatz flir gréflere Gerate statt Spielflache pro Haus

e Obstbaume (alte Obstsorten unter Bertcksichtigung der
Obstbaumwiese an der Kita)

e Nutzgarten (z.B. in Abstimmung der Hochbeetplane des Vereins)

e Grillplatz




Thema Mobilitat

Ziel Mobilitat: umweltfreundlich und flachensparend

e Zentrale Stellplatzanlage

e Privates Car-Sharing

e Offentliches Car-Sharing inkl. Elektroautos, mit Angebot
auch fur das Quartier

* Fahrradverleih-/E-Bike-Station mit Angebot auch fiir das
Quartier

* Vorschlage fir ein verbessertes
OPNV-Angebot

* Nutzung von abgestimmten Lieferdiensten
(z.B. Biokiste)

* Gemeinsam mit dem Verein:
Organisation einer mobilen Verkaufsstation
bzw. eines kleinen Quartiersmarktes



Ziel Infrastrukturen: effizient und nachhaltig

Eine gemeinsam getragene technische Infrastruktur soll Kosten senken und
eine energetische Ausnutzung bieten:

e Gemeinsames Energieversorgungskonzept flir Baugruppen und Verein
e Entwasserungskonzept mit Brauchwassernutzung und Regenruckhaltung




Ziel: gemischtes Wohnquartier

e 40 % geforderter Wohnungsbau im Wohngebiet
Branderhof

e davon jeweils die Halfte fur die
Einkommensgruppen WBS A und WBS B

e Jedes Projekt hat mind. 1 geférderte Wohnung

e Die Verteilung der Anforderung von 40%

offentlich geférderter Wohnflache wird

vereinbart (Verteilungsmodell)



Thema Tragerkonzept - GbR-Vertrag

Flachen bleiben im Besitz der Stadt Aachen, Vergabe im Erbbaurecht fiir 99 Jahre
mit 3% Pacht pro Jahr zzgl. Verbraucherindex

Bau der geplanten Gebaude inkl. Gemeinschaftsbauwerke (z.B. Tiefgarage)
innerhalb einer bestimmten Zeit

Finanzierungsvereinbarung: Finanzierung der Gemeinschaftsbauwerke werden Teil
der Finanzierung jedes einzelnen Projektes

Abwicklung der Errichtung der Gemeinschaftsbauwerke tbernimmt Treuhander
Regelungen zu allen Verfahrensfragen, Abstimmungen etc. zu vereinbaren

Verein Gut! Branderhof wird Teil der GbR ohne Bauverpflichtungen (Sonderrolle)

Mobilitdtsverhalten Coworking Space
Quartiersarganisation Belebung Stralen + Plitze
Raum fiir Gemeinschaft Spielplatze/

Gartnern

Trafos Ausstatter Raume

Stellplatzschliissel Einzelhandel

Stadtische

Verkehrsregeln Verwa[tung. Carsharer

Strafien ’Triger NT

Webdesign
Gestaltung
Griinflachen

Belegung
geforderte
Wohnungen



Siedlungsgemeinschaft‘

 Gruppenfindung - Rechtsform
* Finanzierungsmodell

« Vorbereitung der Umsetzung
« Verbindlichkeiten entstehen

- realisieren T
» Bauen mit Experten (Projektsteuerung, Architekt) 2, 0
« Vergabe von Bauleistungen ;-@EE —Z
| P

» mogliche Eigenleistungen (realistisch)

- leben

 Hier geht es eigentlich erst richtig los.... A&
» Gemeinschaftliches Wohnen sollte vorbereitet sein ™ D -
* Gruppenprozesse, Priifung in der Realitat - g);,m Lﬁw

A/

AN




Baugemeinschaftsprojekt - umsetzen

Haltung:

Habe ich
ausreichend Zeit
fur Gruppen-
sitzungen?

Bin ich
zuversichtlich
hinsichtlich des
Gelingens des |
Vorhabens?q./

Bin ich
kompromiss- |

- ? ,‘!
bereit? Y

Habe ich
ausreichend Geduld
hinsichtlich der
Entscheidungs-
findung?

Bin ich bereit,
meine eigene
Baufinanzierung

offen zu Iegen?/’ t‘ '

Konflikte
konstruktiv
|6sen? @/,

Bin ich bereit,
eigenverantwortlich

Gruppenaufgaben |
zu Ubernehmery

Lust, mich an
Diskussionen zu |
beteiligen?




Wen suchen wir?

 Menschen, die gemeinsam Wohnen wollen

 Menschen, die sich in ihrem Quartier engagieren wollen
 Menschen, die ihre eigene Zukunft selbstbestimmt gestalten wollen
 Menschen, die Mut fir neue Wege haben

e auch Menschen mit geringem Einkommen (WBS)

Wie konnen Sie uns kennenlernen?

e Termine am Branderhof: www.gutbranderhof.de
> 1.12. Branderhofer Weihnachtsmarkt 12:00 - 18:00 Uhr
> 2.12 Hoftreff fir Neugierige 19:00 — 22:00 Uhr
> 6.12. Gerda kocht 19:00 Uhr

e Kontakt: www.aachen.de/gemeinsambauen

e Kontaktformular



http://www.gutbranderhof.de/
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